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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

UAB ,,Gedimino 9“ akcininkams
B Nuomoné

Mes atlikome UAB ,Gedimino 9“ (toliau — Jmoné) finansiniy ataskaity auditg. Jmonés finansines ataskaitas sudaro:

e 2023 m. gruodzio 31 d. balansas,

e tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita, ir

e finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reik§mingy apskaitos metody santrauka.

Midsy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisingg vaizdg apie Jmonés 2023 m. gruodzio 31 d.
finansine blkleir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés
standartus.

B Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Mdsy atsakomybé pagal Siuos standartus
iSsamiai apibidinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybeé uz finansiniy ataskaity auditg“. Mes esame
nepriklausomi nuo Jmonés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos iSleistg Tarptautinj
apskaitos profesionaly etikos kodeksg (jskaitant tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV
kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos
Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime, kad misy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami masy
nuomonei pagrjsti.

B ReikSmingas neapibréztumas, susijes su veiklos testinumu

Atkreipiame démesjj 25 pastaba, kurioje nurodyta, kad 2023 m. gruodzio 31d. Jmonés trumpalaikiai jsipareigojimai
viréija trumpalaikj turta 27,7 min. eury. Sios i§vados pasiradymo dieng Jmoné neturéjo pasiradytos kredito sutarties
dél finansavimo trumpalaikiams jsipareigojimams padengti. Beto, 2024 m. rugpjdc¢io 13d. baigsis Jmonés akcininko
Lords LB Baltic Fund IV veiklos laikotarpis. Siuo metu dar néra pasiektas susitarimas dél Jmonés akcijy pardavimo
naujam investuotojui arba fondo veiklos termino pratesimo. Sie jvykiai ir salygos, kartu su kitais 25 pastaboje
pateiktais dalykais rodo, kad egzistuojareik§mingas neapibréZtumas, galintis kelti reikS§mingy abejoniy dél Jmonés
gebéjimo testi veiklg. Misy nuomoné dél Sio dalyko néra modifikuojama.

B Vadovybeés ir uz valdyma atsakingu asmeny atsakomybé uz
finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikrg ir teisingg vaizdg, parengima ir teisinga
pateikimg pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone,
yra bitina finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Jmonés gebéjimg testi veikla ir atskleisti (jei batina)
dalykus, susijusius suveiklos testinumuir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai
vadovybe ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvuy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo prizidréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.

© 2024 ,KPMG Baltics“, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, priklausanti Jungtinés Karalystés privacios Jmonés kodas 111494971
ribotos atsakomybés jmonés KPMG International Limited vadovaujamam neprikausomy KPMG jmoniy nariy PVM mokétojo kodas LT 114949716
pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.
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B Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Muasy tikslas yra gauti pakankamag uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama misy nuomoné. Pakankamas
uztikrinimas — tai auk$to lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reik§mingg iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima
nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi
reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams
sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

® Nustatome irjvertiname finansiniy ataskaity reikS§mingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizikg, planuojame ir
atliekame procediras kaip atsakgj tokigrizikg ir surenkame pakankamytinkamy audito jrodymy misy nuomonei
pagrjsti. Reik§mingoiSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yradidesné nei reik§mingoiSkraipymo dél klaidy
neaptikimo rizika, nes apgaule gali biti suk&iavimas, klastojimas, ty€inis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

® |gyjame supratimg apie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti konkre€iomis
aplinkybémis tinkamas audito procediras, taiau ne tam, kad galétume pareik§ti nuomone apie Jmonés vidaus
kontrolés veiksminguma.

® Jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

® Padarome iSvadgdél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuojasujvykiais ar sglygomis susijes reik§mingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy
abejoniy dél Jmonés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvadg, kad toks reikS§mingas neapibréZztumas
egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba,
jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados yra pagrjstos audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. TaCiau busimi jvykiai ar sglygosgali lemti, kad Jmoné
negalés toliau testi savo veiklos.

® |vertiname bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visykity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome audito metu.

,KPMG Baltics®, UAB, vardu

leva Voveriené
Atestuota auditoré

Vilnius, Lietuvos Respublika
2024 m. geguzés 15d.

Elektroniniu auditoriaus paraSu pasirasoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada, esanti Sio dokumento 3—4
puslapiuose.

© 2024 ,KPMG Baltics*, UAB, yra Lietuvos ribotos atsakomybés jmoné, priklausanti Jungtinés Karalystés privacios ribotos atsakomybés jmonés KPMG International Limited
vadovaujamam nepriklausomy KPMG jmoniy nariy pasauliniam tinklui. Visos teisés saugomos.
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2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Balansas
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS
1. NEMATERIALUSIS TURTAS

1.1
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.
23.
24.
25.
2.6.
2.6.1.
26.2.
2.7.

3.1.
3.2
3.3.
34.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

4.1.
4.2
4.3.

1.1
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

21.
2.2.
23.
24.

3.1.
3.2

Plétros darbai

Prestizas

Programiné jranga

Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panasios teisés
Kitas nematerialusis turtas

Sumokéti avansai

MATERIALUSIS TURTAS

Zemeé

Pastatai ir statiniai

Masinos ir jranga

Transporto priemonés

Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai
Investicinis turtas

Zemé

Pastatai

Sumokeéti avansai ir vykdomi materialio turto statybos (gamybos) darbai
FINANSINIS TURTAS

Jmoniy grupés jmoniy akcijos

Paskolos jmoniy grupés jmonéms

IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
Asocijuotyjy jmoniy akcijos

Paskolos asocijuotosioms jmonéms

IS asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos
ligalaikés investicijos

Po vieny mety gautinos sumos

Kitas finansinis turtas

KITAS ILGALAIKIS TURTAS

Atidétojo pelno mokescio turtas

Biologinis turtas

Kitas turtas

TRUMPALAIKIS TURTAS

ATSARGOS

Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés
Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai
Produkcija

Pirktos prekeés, skirtos perparduoti
Biologinis turtas

llgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
Sumokéti avansai

PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS
Pirkéjy skolos

Jmoniy grupés jmoniy skolos

Asocijuotyjy jmoniy skolos

Kitos gautinos sumos

TRUMPALAIKES INVESTICIJOS

Jmoniy grupés jmoniy akcijos

Kitos investicijos

PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI
ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS
TURTO IS VISO

2023 m.
Pastabos gruodzio 31 d.

2022 m.
gruodzio 31 d.

40 400 001 39 300 001

40 400 001 39 300 001

3 1 1
4 40 400 000 39 300 000
40 400 000 39 300 000

253 471 343 003

631 4229

631 4229

47 661 56 262

5 40 327 56 262
6 7 334 -
7 205179 282 512
8 168 857 251919
40 822 329 39 894 923




UAB "Gedimino 9"

Bendrovés kodas 302542376, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103

2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Balansas (tesinys)

1.1.
1.2.
1.3.

4.1.
4.2
4.3.

5.1.
5.2.

SO edmm

21.
2.2
23.
24.
25.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.
2.10.

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
NUOSAVAS KAPITALAS

KAPITALAS

|statinis (pasiraSytasis) arba pagrindinis kapitalas
PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (-)

Savos akcijos, pajai (—)

AKCIJY PRIEDAI

PERKAINOJIMO REZERVAS

REZERVAI

Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas
Savoms akcijoms jsigyti

Kiti rezervai

NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)
Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai)

Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)
DOTACIJOS, SUBSIDIJOS

ATIDEJINIAI

Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
Mokesciy atidéjiniai

Kiti atidéjiniai

MOKETINOS SUMOS IR KITI |SIPAREIGOJIMAI

PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI

|SIPAREIGOJIMAI

Skoliniai jsipareigojimai

Skolos kredito jstaigoms

Gauti avansai

Skolos tiekéjams

Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai

PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI TRUMPALAIKIAI

|SIPAREIGOJIMAI

Skoliniai jsipareigojimai

Skolos kredito jstaigoms

Gauti avansai

Skolos tiekéjams

Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
Pelno mokescio jsipareigojimai

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai
Kitos moketinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY PAJAMOS

NUOSAVO KAPITALO IR |]SIPAREIGOJIMY IS VISO

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Direktorius

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové

Rytis Zaloga

Viliané Cibulskaité

2023 m.
Pastabos gruodzio 31 d.

2022 m.
gruodzio 31 d.

10 635 303 8 684 723

4317 212 4317 212

9 4317 212 4317 212
11 431721 275120
431721 275120

12 5886 370 4092 391
1950 580 1044 020

3935790 3048 371

1762 653 1368 679

23 1762 653 1368 679
28 387 691 29 803 561

444 461 29 475 215

14 444 461 422 548
13,22 - 29 052 667
27 943 230 328 346

14 1622 17 331
155 230 210539

13,22 27 656 002 -
26 975 19 660

15 103 401 80 816
16 36 682 37 960
40 822 329 39 894 923




UAB "Gedimino 9"

Bendrovés kodas 302542376, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103
2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ataskaita

Pastabos

|.  Pardavimo pajamos 17
Il.  Pardavimo savikaina 18
Ill.  Biologinio turto tikrosios vertés pokytis

IV. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

V. Pardavimo sgnaudos

VI.  Bendrosios ir administracinés sgnaudos 19
VII.  Kitos veiklos rezultatai
VIIl. Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamujy ir asocijuotyjy jmoniy

akcijas pajamos

IX.  Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos

X.  Kitos palikany ir panasios pajamos 20
Xl.  Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas

Xll.  Paldkany ir kitos panasSios sgnaudos 21
Xlll. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA
XIV. Pelno mokestis 23

XV. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktorius Rytis Zaloga

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstové Viliiné Cibulskaite

2023.01.01- 2022.01.01-
2023.12.31 2022.12.31

3924 746 3721300
(1209 650) (1343 216)
2715 096 2 378 084
(208 875) (190 941)

210 154

1107 701 44 596
(1269 578) (988 942)

2 344 554 1242 951
(393 974) (198 931)
1950 580 1.044 020
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Bendrovés kodas 302542376, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103
2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita

Apmokétas
jstatinis Akcijy
kapitalas priedai

Perkainojimo rezervas

ligalaikio
Savos materialiojo
akcijos (-) turto

Privalomasis
arba atsargos

Finansinio (rezervinis) kapi-

turto talas

|statymo numatyti rezervai

Savoms
akcijoms
jsigyti

Kiti
rezervai

Nepaskirsty-
tasis pelnas
(nuostoliai)

IS viso

1. Likutis uzpraéjusio ataskaitinio (metinio)

laikotarpio pabaigoje 2751200 -

- 275120

3048 371

6 074 691

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas - -
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas - -

4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusio

ataskaitinio (metinio) laikotarpio pabaigoje 2751200 -

- 275120

3048 371

6 074 691

5. llgalaikio materialiojo turto vertés

padidéjimas (sumazéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés

vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas) - -
8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas

pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas

(nuostoliai)

10. Dividendai - -
11. Kitos iSmokos - -
12. Sudaryti rezervai - -
13. Panaudoti rezervai - -
14. lStat.l.m.o kapltavlo.dldlhlmasv(.m.azmlmas) 1566 012 )
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo

padidéjimas (sumazéjimas)

16. Inadai nuostoliams padengti - -

1044 020

1044 020

1566 012

17. Likutis praéjusio ataskaitinio (metinio)

laikotarpio pabaigoje 4317 212 -

- 275120

4092 391

8 684723
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Bendrovés kodas 302542376, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103
2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita (tesinys)

Apmokétas
jstatinis
kapitalas

Perkainojimo rezervas

ligalaikio
Akcijy Savos materialiojo
priedai akcijos (-) turto

Privalomasis
arba atsargos

Finansinio (rezervinis) kapi-

turto talas

|statymo numatyti rezervai

Savoms
akcijoms

jsigyti

Kiti
rezervai

Nepaskirsty-
tasis pelnas
(nuostoliai)

IS viso

17. Likutis praéjusio ataskaitinio (metinio)
laikotarpio pabaigoje

4317 212

- 275120

4092 391

8 684 723

18. ligalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

19. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

20. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

21. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas
pelnas (nuostoliai)

22. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

23. Dividendai

24. Kitos iSmokos

25. Sudaryti rezervai

26. Panaudoti rezervai

27. |statinio kapitalo didinimas (mazinimas)
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

28. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

29. |nasai nuostoliams padengti

- 156 601

1950 580

(156 601)

1950 580

30. Likutis ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje

4317 212

- 431721

5886 370

10 635 303

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktorius

Buhalterine apskaitg tvarkancios jmonés atstoveé

Rytis Zaloga

Vilitiné Cibulskaité
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Bendrovés kodas 302542376, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103
2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1 Bendroji informacija

UAB "Gedimino 9" (toliau ,Bendrové®) yra Lietuvos Respublikoje registruota uzdaroji akciné bendrove, kurios duomenys
saugomi ir kaupiami V| Registry centre. Jos buveinés adresas yra:

Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103
Lietuva

Bendroveé jregistruota 2010 m. rugséjo 2 d. Pridétinés vertés mokescio mokétoja jregistruota nuo 2011 m. sausio 23 d.

Bendrovés pagrindiné veikla susijusi su nekilnojamojo turto valdymu ir nekilnojamojo turto nuoma.

2023 m. gruodzio 31 d. visos Bendrovés akcijos priklauso Lords LB Baltic FUND IV. Investicinio fondo valdymo jmoné yra
UAB ,Lords LB Asset Management® (jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4).

2023 m. 2022 m.
Turimy akcijy Nuosavybés Turimy akcijy Nuosavybés
skaicius dalis skaiCius dalis
Lords LB Baltic FUND IV 149 075 100% 149 075 100%
IS viso: 149 075 100% 149 075 100%

Bendrovés jstatinis kapitalas 2023 m. gruodzio 31 d. buvo lygus 4 317 212 Eur (2022 m. - 4 317 212 Eur), akcijy skaicius
sudaré 149 075 (2022 m. - 149 075). Visos akcijos yra paprastosios vardinés, kuriy nominali verté 28,89 Eur, ir kurios 2023
m. gruodzio 31 d. buvo pilnai apmokétos.

Bendroveé jokiy filialy, atstovybiy, dukteriniy ir asocijuoty jmoniy neturi.
2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés vidutinis darbuotojy skaicius buvo 4 (2022 m. gruodzio 31 d. — 4).

Bendrovés akcininkai turi jstatymine teise patvirtinti Sias finansines ataskaitas arba nepatvirtinti jy ir reikalauti vadovybés
paruosti naujas finansines ataskaitas.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.



UAB "Gedimino 9"

Bendrovés kodas 302542376, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103
2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

2

21.

2.2,

23.

2.4,

Apskaitos politika
Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendrovés 2023 m. finansines ataskaitas, yra Sie:
Finansiniy ataskaity forma

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos pagal 2023 m. gruodzio 31 d.galiojusj Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos
jstatyma, Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymg bei galiojusius Lietuvos finansinés atskaitomybés
standartus (LFAS), kurie apima standartus ir metodines rekomendacijas, parengtas ir patvirtintas Audito ir apskaitos
tarnybos.

Finansinés ataskaitos yra paremtos istorine savikaina, iSskyrus investicinj turtg ir iSvestines finansines priemones, kurios
apskaitomos tikragja verte, ir veiklos testinumo principu.

Ruosiant finansines ataskaitas buvo taikyti mazy jmoniy kriterijai, pagal kuriuos nereikalaujama pateikti nuosavo kapitalo
judéjimo, pinigy srauty ataskaity ir metinio praneSimo. Savo nuozilra Bendrové pasirinko papildomai pateikti nuosavo
kapitalo pokyciy ataskaita.

Finansiniy ataskaity valiuta

Bendrové apskaitg tvarko ir Siose finansinése ataskaitose visos sumos yra registruotos ir pateiktos Europos bendrgja
valiuta, eurais.

Investicinis turtas

Investicinis turtas yra nekilnojamas turtas, laikomas uzdirbti pajamas ir/arba pelng i§ turto vertés padidéjimo, ir yra
apskaitomas tikrgja verte. Investicinio turto tikroji verté tikslinama kiekvieng kartg, sudarant atskiras finansines ataskaitas.
Pelnas ir nuostoliai dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra jtraukiami j to periodo, kada atsiranda pasikeitimai,
pelno (nuostoliy) ataskaitg.

Investicinio turto, atskirose finansinése ataskaitose parodyto tikrgja verte, remonto i$laidos pripazjstamos laikotarpio, kuriuo
jos buvo patirtos, sgnaudomis.

Jsigyto investicinio turto savikaing sudaro jsigijimo savikaina ir su turto jsigijimu tiesiogiai susijusios iSlaidos. Tiesiogiai
susijusioms iSlaidoms gali bati priskiriami mokesciai uz teisines paslaugas, nuosavybés perdavimo mokestis ir kitos
sandorio sudarymo i$laidos. Sis apskaitos principas taikomas visy investicinio turto statyby ir vystymo metu. Vystomg
investicinj turta Bendrové klasifikuoja balanse kaip investicinj turtg ir apskaito jsigijimo savikaina atémus vertés
sumazéjimag.

Uzbaigus statyti investicinj turtg, investicinio turto apskaitai Bendrové naudoja tikrosios vertés metodg. Nusidévéjimas
visam investiciniam turtui apskaitomam tikrosios vertés bidu yra skaiCiuojamas tik mokestiniais tikslais, taikant tiesiogiai
proporcingg (tiesinj) metodg per nustatytg naudingo tarnavimo laikotarpj, iSskyrus Zeme. Zemés ir Zemés nuomos teisés
apskaitomos tikragja verte kartu su investicinio turto straipsnyje apskaitomais pastatais.

Bendrovei priklausanti zemé yra priskiriama investiciniam turtui kaip neatskiriama pastatp dalis ir apskaitoma tikraja verte
kaip vienas vienetas.

Investicinio turto tikroji verté yra nustatoma pagal nepriklausomo vertintojo vertinimo ataskaitas. Nepriklausomo vertintojo
vertinimas atliekamas bent kartg per metus (jeigu jvyksta reikSmingy pokyc€iy, dél kuriy turto verté galéty reikSmingai
pasikeisti, vertinimai atliekami dazniau).

Finansinis turtas

Visas finansinis turtas yra pripazjstamas ir nuraSomas prekybos diena, kai jgyjama teisé ar pareiga pagal pasirasytg
finansiniy priemoniy sutartj, kurios salygos reikalauja finansinio turto pateikimo rinkos terminais, ir pirminio pripazinimo
metu yra vertinamas jsigijimo savikaina, pridéjus sandorio iSlaidas.

Finansinis turtas yra klasifikuojamas | Sias grupes: finansinis turtas, "laikomas parduoti”, finansinis turtas, "laikomas iki
iSpirkimo termino" ir "paskolos ir gautinos sumos". Klasifikacija priklauso nuo finansinio turto pobddzio ir paskirties ir
nustatoma pirminio pripazinimo metu.

Suteiktos paskolos ir gautinos sumos
IS pirkéjy gautinos sumos, paskolos ir kitos su fiksuotais arba nustatytu bidu apskaic¢iuojamais mokéjimais gautinos sumos,
kuriomis neprekiaujama aktyvioje rinkoje, yra priskiriamos "Suteiktoms paskoloms ir gautinoms sumoms".
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2.4,

2.5.

2.6.

27.

2.8.

2.9.

Apskaitos principai (tesinys)
Finansinis turtas (tesinys)

Paskolos ir gautinos sumos pirminio pripazinimo metu yra apskaitomos jsigijimo savikaina, o véliau - amortizuota savikaina,
naudojant apskaiciuoty palikany normos metodg, atémus bet kokius vertés sumazéjimo nuostolius. Palikany pajamos yra
pripazjstamos, naudojant apskaiciuoty palikany normos metoda, iSskyrus trumpalaikes gautinas sumas, kuriy palikany
pripazinimas baty nereikSmingas.

Einansinio turto vertés sumazéjimas

Kiekvieng atskiry finansiniy ataskaity sudarymo datg finansinis turtas yra vertinamas, ar yra kokiy nors vertés sumazéjimo
pozymiy. Yra laikoma, kad finansinio turto verté sumazéja tada, kai yra objektyviy veiksniy, kaip vieno ar keliy jvykiy,
jvykusiy po finansinio turto pirminio pripazinimo, pasekmé, kuri turéjo jtakos i$ finansinio turto tikétiniems ateities pinigy
srautams.

Finansinio turto, apskaitomo amortizuota savikaina, vertés sumazéjimo nuostoliy suma yra pripazjstama kaip skirtumas tarp
finansinio turto apskaitinés vertés ir diskontuoty, naudojant pirmine finansinio turto apskaiCiuoty palikany norma,
numatomy ateities pinigy srauty dabartinés vertés.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigai kasoje ir banko sgskaitose. Pinigy ekvivalentai yra trumpalaikés, labai likvidZios investicijos, lengvai
konvertuojamos j Zinoma pinigy suma.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansiniai jsipareigojimai apima mokétinas sumas uz gautas prekes ir paslaugas bei |sipareigojimai pagal iSleisty
obligacijy sutartis.

Finansiniai jsipareigojimai apskaitoje registruojami tada, kai Bendrové prisiima jsipareigojimg sumokeéti pinigus ar atsiskaityti
kitu finansiniu turtu. Mokétinos sumos uz prekes ir paslaugas vertinamos jsigijimo savikaina.

ISleistos obligacijos klasifikuojamos kaip finansiniai jsipareigojimai, iSperkami uz vieng sumg ar dalimis pagal nustatytg
iSpirkimo grafikg. ISleistos obligacijos bei gautos paskolos pradzioje apskaitomos jsigijimo verte, kuri lygi gauty 1Sy sumai.
Su sandorio sudarymu susijusios iSlaidos yra pripaZjstamos finansinés veiklos sagnaudomis. Véliau finansiniai
jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant apskaiciuoty palikany normos metods.

Apskaiciuoty paliikany normos metodas

Apskaiciuoty palikany normos metodas - tai finansinio turto ir jsipareigojimy amortizuotos savikainos skaiciavimo ir
palikany pajamy ir sgnaudy paskirstymo per atitinkamg laikotarpj metodas. Apskai€iuoty paltkany norma - tai palikany
norma, kuri tiksliai diskontuoja, jvertinus ateities pinigy srautus (jskaitant visus sumokétus ar gautus mokescius, kurie yra
neatskiriama apskaiciuoty palikany normos dalis, sandorio i$laidos ir kitas priemokas ar nuolaidas) iki grynosios pirminio
pripazinimo apskaitinés vertés per numatyta finansinio turto ir jsipareigojimy laikotarpj arba (jei tinkama) per atitinkamag
trumpesnj laikotarpj.

Atidéjiniai

Atidéjinys apskaitomas tada ir tik tada, kai dél jvykio praeityje Bendrové turi teisinj jsipareigojimg ar neatSaukiama
pasizadéjima, ir tiketina, kad jam jvykdyti bus reikalingi ekonomine naudg teikiantys istekliai, ir jsipareigojimo suma gali bati
patikimai jvertinta. Atidéjiniai yra perzidrimi kiekvieno balanso sudarymo dieng ir koreguojami, kad atspindéty tiksliausig
dabartinj jvertinima. Tais atvejais, kai pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas, atidéjinio suma yra ilaidy, kuriy, tikétina,
reikés jsipareigojimui padengti, dabartiné verté. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusj
laikotarpj, yra apskaitomas kaip paliikany sgnaudos.

Pelno mokestis

Pelno mokestis skai€iuojamas pagal Lietuvos Respublikos mokesc€iy jstatymus. 2023 m. ir 2022 m. standartinis Lietuvos
Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél kurios Sie
nuostoliai susidare, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasciy. Nuostoliai i$
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i§ tokio
paties pobidzio sandoriy pelno.

12



UAB "Gedimino 9"

Bendrovés kodas 302542376, adresas Gedimino pr. 9, Vilnius LT-01103
2023 M. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE

(eurais, jei nenurodyta kitaip)

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

Apskaitos principai (tesinys)
Pelno mokestis (tesinys)

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymg perkeliamy atskaitomy mokestiniy nuostoliy, iSskyrus mokestinius
nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo (ne finansy jstaigy),
suma negali biti didesné kaip 70 procenty mokescCio mokétojo mokestinio laikotarpio pajamy, apskai€iuoty i§ pajamy
atémus neapmokestinamasias pajamas, leidziamus atskaitymus ir ribojamy dydziy leidziamus atskaitymus, iSskyrus
ankstesniy mety mokestiniy laikotarpiy nuostolius.

Atidétieji mokesciai apskaiciuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp
turto ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokescCiy bazés grynaja mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir
jsipareigojimai yra vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriuo bus realizuojamas turtas
ar padengiamas jsipareigojimas, atsizvelgiant j mokes¢iy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmés priimti balanso diena.

Pajamy pripazinimas

Pajamos pripazjstamos, kai tikétina, jog Bendrové gaus su sandoriu susijusig ekonomine nauda, ir kai galima patikimai
jvertinti pajamy suma. Pardavimai apskaitomi atémus PVM ir suteiktas nuolaidas.

Kai paslaugy teikimo sandoris uzbaigiamas tg patj laikotarpj, kurj buvo pradétas, pajamos pripazjstamos tg patj laikotarpj ir
vertinamos sutartyje nurodyta suma. Kai pagal paslaugy teikimo sandorj paslaugos tiekiamos ilgiau negu vieng ataskaitinj
laikotarpj, pajamos proporcingai paskirstomos tiems laikotarpiams, kuriy metu buvo teikiamos paslaugos.

Bendrovés tipinés veiklos pajamas sudaro nuomos pajamos ir komunaliniy bei eksploataciniy i$laidy pajamos (elektra,
vanduo, Sildymas, bendryjy iSlaidy mokestis). Tais atvejais, kai Bendrové veikia kaip tarpininkas, o ne pagrindinis paslaugy
teikéjas, pajamos ir sgnaudos sudengiamos.

Nuomos pajamos yra pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu per visg nuomos laikotarpj.

Paltkany pajamos
PallGkany pajamos yra pripazjstamos kaupimo principu proporcingai per visg laikotarpj iki termino pabaigos, atsizvelgiant j
grazinting pagrindinés paskolos dalies dydj ir galiojancig palikany norma.

Sanaudy pripazinimas

Sagnaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laikg. Kai per ataskaitinj laikotarpj padaryty
iSlaidy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreciy pajamy uzdirbimu ir jos ateinanciais laikotarpiais neduos pajamy, Sios
iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis tg patj laikotarpj, kada buvo patirtos.

Pardavimo savikaing sudaro Nekilnojamojo turto mokeséio sgnaudos, Zemés nuomos mokeséio sgnaudos, turto draudimo,

apsaugos, remonto, valymo, atlieky tvarkymo, marketingo sgnaudos. Taip pat | savikaing traukiamos bendryjy iSlaidy
(elektros, vandens, Sildymo) sgnaudos.

Bendrasias ir administracines sgnaudas sudaro darbo uzmokescio, apskaitos, audito, turto vertinimo, renovacijos ir banko
paskolos administravimo mokesciy sgnaudos.

Skolinimosi iSlaidos

Paltkanos uz paskolas bei pagal iSleisty obligacijy sutartis yra pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje vadovaujantis
kaupimo principu.

Nuomos apskaita
Nuoma yra pripazjstama finansine, kai pagal nuomos salygas perduodama i§ esmés visa rizika ir nauda, susijusi su turto
nuosavybe. Veiklos nuoma - tai j finansinés nuomos sgvoka nejeinanti nuoma. Bendrové savo veikloje nenaudoja

finansinés nuomos ir neturi nei finansinés nuomos pajamy nei sgnaudy.

Bendrové kaip nuomotojas

Veiklos nuomos pajamos, apskai€iuotos pagal nuomos sutartj, yra pripazjstamos tg laikotarpj, kada jos uzdirbamos.
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2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

Apskaitos principai (tesinys)

Uzsienio valiutos

UzZsienio valiuta iSreik$ti sandoriai apskaiciuojami pagal sandorio dieng galiojusj oficialy valiuty keitimo kursg. Pelnas ir
nuostoliai i$ tokiy sandoriy bei iS5 uZsienio valiuta iSreikSto turto ir jsipareigojimy likuciy perkainojimo balanso dieng yra
parodomi pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Tokie liku€iai perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos valiuty keitimo
kursg.

Finansinés rizikos valdymo politika

Bendrovés veikloje taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo proceddros:

Kredito rizika

Bendrovés kredito rizika daugiausia susijusi su gautinomis sumomis. Balanse gautinos sumos yra pateiktos atémus vertés
sumazeéjimo nuostolius, kuriuos jvertina Bendrovés vadovybé, remdamasi ankstesne patirtimi ir dabartine ekonomine
aplinka.

Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turin€iais pakankamai
aukstus uzsienio reitingo agenttry suteiktus kredito reitingus.

Paldkany normos rizika

Bendrovés pajamos ir pinigy srautai i$ veiklos i esmés yra nepriklausomi nuo rinkos palikany normy pokyc¢iy. Bendrové
neturi turto kuriancio reikSmingas palikany pajamas. Bendrovés paltkany normy poky¢€iams jautriausias balanso straipsnis
yra i$leistos obligacijos.

Valiutos rizika

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové turéjo skoly Eurais. Visi atsiskaitymai su partneriais vykdomi Eurais. Bendrové nenaudoja
jokiy iSvestiniy finansiniy instrumenty uzsienio valiutos kurso kitimo rizikos valdymui.

Likvidumo rizika

Bendrovés politika yra palaikyti pakankama grynujy pinigy ir grynujy pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimag i$
patronuojancio fondo ir kredito jstaigy, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus (zr. 25
pastaba).

Jvertinimy naudojimas rengiant finansine atskaitomybe

Rengiant finansine atskaitomybe pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras
prielaidas ir jvertinimus, kurie jtakoja pateiktas turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumas bei neapibréztumy
atskleidima. Ateityje jvyksiantys jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy
rezultatas bus apskaitomas finansinéje atskaitomybéje, kai bus nustatytas.

Neapibréztumai

Neapibrézti jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra aprasomi finansinése ataskaitose, iSskyrus
tuos atvejus, kai tikimybé, kad ekonomine naudg duodantys iStekliai bus prarasti, yra labai maza.

Neapibréztas turtas finansinése ataskaitose néra pripazjstamas, taciau jis yra apraSomas finansinése ataskaitose tuomet,
kai yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonominé nauda.

Vertés sumazéjimas

Bendrovés turto, iSskyrus investicinj turtg ir atidétojo pelno mokes€io turta, apskaitytos sumos perzidrimos kiekvieno
balanso sudarymo dieng, siekiant nustatyti, ar néra nuvertéjimo pozymiy. Jei pastebimas nuvertéjimas, apskaiciuojama
tokio turto atsiperkamoji verté. Nuostolis dél nuvertéjimo apskaitomas, kai turto arba jam priklausancio grynuosius pinigus
uzdirbanCio vieneto apskaityta verté virSija atsiperkamajg verte. Visi dél nuvertéjimo patirti nuostoliai apskaitomi pelno
(nuostoliy) ataskaitoje.

Susijusios Salys

Salys vadinamos susijusiomis, jei viena i$ $aliy gali kontroliuoti kitg alj arba daryti reikSmingg jtakg kitai $aliai, priimant
finansinius ir kitus sprendimus.
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Apskaitos principai (tesinys)
2.20. Pobalansiniai jvykiai
Pobalansiniai jvykiai, kurie suteikia informacijos apie Bendrovés padétj balanso sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai),

finansinése ataskaitose yra atspindimi. Pobalansiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys, yra apraSomi pastabose, kai tai yra
reikSminga.
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3 llgalaikis materialusis turtas

Isigijimo verté 2022 m. gruodzio 31 d.
|sigijimai per metus

Nurasymai per metus

Perklasifikavimai per metus

Pardavimai per metus

Isigijimo verté 2023 m. gruodzio 31 d.

Nusidévéjimas 2022 m. gruodzio 31 d.

Nusidévéjimas per metus
Nurasymai per metus
Perklasifikavimai per metus
Pardavimai per metus

Nusidévéjimas 2023 m. gruodzio 31 d.

2023 m. gruodzio 31 d. likutiné verté
2022 m. gruodzio 31 d. likutiné verté

Kita jranga

1489

Bendrovés ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimas pelno (nuostoliy) ataskaitoje yra jtrauktas j bendrgsias ir administracines
sgnaudas. 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovéje jsigyto iSperkamosios nuomos budu ilgalaikio materialiojo turto nebuvo. Bendrovéje
2023 m. gruodzio 31 d. ilgalaikio turto nudévéto, bet naudojamo likutiné verté sudaré 1 Eur (2022 m. gruodzio 31 d. sudaré 1 Eur).

4 Investicinis turtas
Pastatai su -

< IS viso

zeme
Tikroji verté uzpraéjusio laikotarpio pabaigoje: 39270 000 39 270 000
Finansiniy mety poky¢iai:
Vertés padidéjimas (sumazéjimas) 30 000 30 000
Tikroji verté praéjusio laikotarpio pabaigoje: 39 300 000 39 300 000
Finansiniy mety poky¢iai:
Vertés padidéjimas (sumazéjimas) 1100 000 1100 000
Tikroji verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje: 40 400 000 40 400 000
2023 m. gruodzio 31 d. tikroji verté 40 400 000 40 400 000
2022 m. gruodzio 31 d. tikroji verté 39 300 000 39 300 000

Bendrovés investicinj turta 2023 m. gruodzio 31 d. sudaro prekybos centras ir Zemés sklypas, esantis Vilniaus mieste (Gedimino
pr. 9).

Investicinio turto tikroji verté nustatyta remiantis nepriklausomo turto vertintojo UAB "Newsec valuations" 2023 m. lapkri€io
ménesio vertinimo ataskaita, kurioje turtas vertinamas 2023 m. spalio 31 dienai. Investicinis turtas jvertintas remiantis diskontuoty
pinigy srauty metodu, naudojant 9,33 proc. diskonto normg (2022 m. - 8,6 proc.) ir 6 proc. kapitalizavimo norma (2022 m. - 6,0
proc). Pinigy srautai yra prognuozuojami 10 mety laikotarpiui pagal Bendrovés faktines sudarytas nuomos sutartis su prielaida,
kad vidutinis metinis pajamy augimas sudarys 2,1 - 2,3 proc. (2022 m. 2,0 - 2,2 proc.). Remiantis nepriklausomo turto vertintojo
ataskaitomis, investicinio turto verté, apskai€iuota naudojant diskontuoty pinigy srauty metoda, sudaré 40 400 000 Eur.

Zemé yra priskirta prie pastato kaip neatskiriama pastato dalis ir apskaitoma tikragja verte kaip vienas vienetas, nes investicinis
turtas yra vertinamas remiantis nepriklausomo turto vertintojo vertinimo ataskaita, kurie naudoja diskontuoty pinigy srauty metods.
Dél to, kad vertinimas atliekamas Zemei ir pastatams kartu, néra galimybiy i8skirti Zemés ir pastato tikryjy verciy atskirai.

Investicinio turto tikrosios vertés pokytis, kuris per 2023 m. sudaré 1 100 000 Eur (vertés padidéjimas), parodytas pelno
(nuostoliy) ataskaitos kitos paldkany ir panaSios pajamos straipsnyje (20 pastaba).

Investicinio turto, kuriam apskaitoje taikomas tikrosios vertés metodas, nusidévéjimas apskaitoje neskaiciuojamas.
Visas investicinis turtas yra jkeistas bankui pagal Susijusio asmens 1 sudarytg finansavimo sutartj (24 pastaba).

Pastato vertés jautrumo analizé

Gedimino pr. 9, Vilniuje esancio prekybos centro verté nustatyta naudojant 6,0 proc. kapitalizavimo normg ir 9,33 proc. diskonto
normg. Kapitalizavimo normai padidéjus 0,5 procentinio punkto minéto prekybos centro verté sumazéty 1 800 000 Eur, o
kapitalizavimo normai sumazéjus 0,5 procentinio punkto verté padidéty 2 000 000 Eur. Diskonto normai padidéjus 1 procentiniu
punktu minéto prekybos centro verté sumazéty 2 800 000 Eur, o diskonto normai sumazéjus 1 procentiniu punktu verté padidéty 3
000 000 Eur. Pakitus kapitalizavimo ir diskonto normoms kitos prielaidos lieka nepakeistos. 2023 m. gruodzio 31 d. pastato tikroji
verté sudaro 40 400 000 Eur.
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5 Pirkéjy skolos

2023 m. 2022 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
IS pirkéjy gautinos sumos, bendraja verte 60 693 97 841
Abejotiny pirkéjy skoly vertés sumazéjimas (20 366) (41 579)
40 327 56 262
6 Kitos gautinos sumos
2023 m. 2022 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Mokesciy permokos 7 334 -
7334 -
7 Pinigai ir pinigy ekvivalentai
2023 m. 2022 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Pinigai banko sgskaitose 203 945 282 102
Pinigai kelyje 1234 410
205 179 282 512

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés pinigus ir jy ekvivalentus sudaré pinigai banky sgskaitose ir pinigai kelyje.

Bendrové neturi deponuoty lésy.

8 Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir sukauptos pajamos
2023 m. 2022 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Komunaliniy, eksploataciniy i$laidy ir nuomos pajamy kaupimas 167 999 251073
Ateinanciy laikotarpiy turto draudimo sgnaudos 858 818
Kitos ateinanciy laikotarpiy sgnaudos - 28
168 857 251919
9 |statinis kapitalas

2022 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. UAB "Gedimino 9" akcinis kapitalas sudaré 4 317 212 Eur. Visos Bendrovés akcijos yra
apmokétos.

Pagal Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymg jmonés nuosavas kapitalas negali bati mazesnis nei 2 jos akcinio
kapitalo, nurodyto jmonés jstatuose. 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové atitinka numatyta reikalavima.

1 Rezervai

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip 5%
grynojo pelno, apskai€iuojamo pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus, kol rezervas pasieks 10% jstatinio kapitalo.
Pagal 2023 m. geguzés 31 d. vienintelio akcininko sprendimg papildomai buvo suformuotas privalomasis rezervas. 2023 m.
gruodzio 31 d. privalomas rezervas sudaré 431 721 Eur (2022 m. - 275 120 Eur). 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovéje yra pilnai
suformuotas privalomas rezervas ir Bendrové atitinka nustatytg privalomojo rezervo reikalavima.

12 Pelno paskirstymo projektas
Siy finansiniy ataskaity pasirasymo dieng pelno paskirstymo projektas nebuvo parengtas.
13 Skoliniai jsipareigojimai ir paskolos

2023 m. 2022 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

llgalaikiai skoliniai jsipareigojimai ir paskolos

ISleistos obligacijos su sukauptomis palikanomis susijusioms Salims (22 pastaba) - 29 052 667
- 29 052 667

Trumpalaikiai skoliniai jsipareigojimai ir paskolos
ISleistos obligacijos su sukauptomis palikanomis susijusioms Salims (22 pastaba) 27 656 002 -
27 656 002 -

27 656 002 29 052 667
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13 Skoliniai jsipareigojimai ir paskolos (tesinys)

ISleisty obligacijy emisijy grazinimo data yra 2024 m. liepos 14 d., todél skoliniai jsipareigojimai 2023 m. gruodzio 31 d. yra

trumpalaikiai ir sudaro 27 656 002 Eur. Palikany norma - fiksuota.

Buasimi obligacijy mokéjimai iSsidésto taip:

Per vienerius metus
Nuo vieneriy iki penkeriy mety

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové turi mokétinas sumas susijusioms $alims (22 pastaba).

14 Gauti avansai

Gauti ilgalaikiai avansai

Gauti trumpalaikiai avansai
Gauti avansai

15 Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

Mokétinas nekilnojamojo turto mokestis
Mokétinas PVM
Kitos mokétinos sumos

16 Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

Ateinanciy laikotarpiy pajamos
Sukauptos audito sgnaudos

Sukauptos apskaitos paslaugy sgnaudos
Kitos sukauptos sgnaudos

17 Pardavimo pajamos

Nuomos pajamos

Komunaliniy ir eksploataciniy iSlaidy pajamos
Reklamos pajamos

WC mokesciy pajamos

Komunaliniy ir eksploataciniy islaidy sanaudos (kompensuotos nuomininky)

18 Pardavimo savikaina

Eksploatacinés sgnaudos

Veiklos mokesc€iy sgnaudos
Marketingo sanaudos

Remonto sgnaudos

Kitos pardavimo savikainos sgnaudos

2023 m. 2022 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
27 656 002 -
- 29 052 667
27 656 002 29 052 667
2023 m. 2022 m.

_gruodzio 31 d.

gruodzio 31 d.

444 461 422548
444 461 422 548
1622 17 331
1622 17 331
2023 m. 2022 m.
_gruodzio 31 d. gruodzZio 31 d.
54 820 54 820
48 560 25949
21 47
103 401 80 816
2023 m. 2022 m.
_gruodzio 31 d. gruodzZio 31 d.
28 426 28 427
4 800 2640
2670 2120
786 73
36 682 37 960
2023 m. 2022 m.
3 144 625 2917 279
1027 758 1386 102
151 505 134 956
60 572 63 873
(459 714) (780 910)
3 924 746 3721 300
2023 m. 2022 m.
712 906 824 409
222 280 221487
143 927 154 522
107 165 120 615
23 372 22183
1209 650 1343 216
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19 Bendrosios ir administracinés sgnaudos

2023 m. 2022 m.
Darbo uzmokescio ir su juo susijusios sgnaudos 109 666 119 641
Apskaitos ir audito sgnaudos 39 270 40 281
Gautiny sumy nuvertéjimo sanaudos 20 366 -
Teisiniy paslaugy sgnaudos 11 657 9 552
Automobiliy nuomos, eksploatacijos ir priezidros sgnaudos 10 144 7817
Profesionaliy konsultacijy paslaugos 5599 5600
Kitos sgnaudos 12173 8 050
208 875 190 941
20 Kitos palikany ir panasSios pajamos
2023 m. 2022 m.
Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo pajamos 1100 000 30 000
Baudy ir delspinigiy pajamos 6 495 14 596
Pallikany pajamos 1206 -
1107 701 44 596
21 Paliikany ir kitos panasios sagnaudos
2023 m. 2022 m.
Obligacijy paliikany sgnaudos (pastaba 22) 1269 573 988 923
Baudy ir delspinigiy sanaudos 5 19
1269 578 988 942

22 Susijusiy Saliy sandoriai

Bendrovés vadovybe 2023 m. sudaré 1 asmuo. Bendrovés vadovybe laikomas direktorius, su kuriuo 2023 m. nebuvo kity

sandoriy, iSskyrus darbo uzmokest;.

Sandoriai su kitais susijusiais asmenimis:

Tarpusavio Tarpusavio

sandoriy sandoriy Mokétinos Gautinos
2023 m. gruodzio 31 d. sgnaudos pajamos sumos sumos
Susijes asmuo 1 1269 573 - 27 656 002 -
Susijes asmuo 2 1877 - - 489

1271 451 - 27 656 002 489
2022 m. gruodzio 31 d.
Susijes asmuo 1 988 923 - 29 052 667 -
Susijes asmuo 2 1734 - - 631

990 657 - 29 052 667 631

|sipareigojimas Susijusiam asmeniui 1 2023 m. gruodzio 31 d. sudaré 27 656 002 EUR (2022 m. gruodzio 31 d. - 29 052 667 Eur).

Obligacijy iSpirkimo data - 2024 liepos 14 d. Palikany norma - fiksuota.

23 Pelno mokestis

2023 m. 2022 m.

Pelno mokesc¢io komponentai

Pelnas (nuostoliai) prie§ apmokestinimag 2 344 554 1242 951
Papildomai leidZziami (1 557 899) (1515 742)
Neleidziami atskaitymai 254 372 98 136
Neapmokestinamosios pajamos (1 106 496) (44 596)
Apmokestinamas pelnas (mokestiniai nuostoliai) (65 469) (219 251)
Sukaupty ankstesniy mety mokestiniy nuostoliy panaudojimas - -
IS jmoniy grupés perimty mokestiniy nuostoliy panaudojimas - -
Apmokestinamas pelnas (mokestiniai nuostoliai) po nuostoliy panaudojimo (65 469) (219 251)

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis -
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23 Pelno mokestis (tesinys)

2023 m. 2022 m.
Pelno mokescio pajamy (sgnaudy) komponentai
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokes¢io (sgnaudos) - -
Praéjusiy mety atidétojo pelno mokescio koregavimas - (3216)
Atidétojo pelno mokescio pajamos (sgnaudos) (393 974) (195 715)
Pelno mokescio pajamos (sanaudos), apskaitytos pelno (nuostoliy) ataskaitoje (393 974) (198 931)

2023 m. 2022 m.
Atidétojo pelno mokescio turtas
Sukaupimai 42 6 266
Perkeliami mokestiniai nuostoliai 251157 244 553
Atidéjimai blogoms skoloms 3055 -
Praéjusio laikotarpio nuostolio koregavimas 382 (3216)
Mokestiniy nuostoliy perdavimas tarp grupés jmoniy (9 820) -
Atidétojo mokescio turtas pries realizacinés vertés sumazéjimg 244 816 247 603
Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - -
Atidétojo mokescio turtas grynaja verte 244 816 247 603
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
ligalaikio turto amortizacijos skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés (2 007 469) (1616 282)
Atidétojo mokescio jsipareigojimas (2 007 469) (1616 282)
Atidétasis mokestis, grynaja verte (1762 653) (1368 679)

Atidétojo mokescio turtas 2023 m. gruodzio 31 d. buvo apskaitomas naudojant 15% tarifg (2022 m. gruodzio 31 d. - 15 proc.).
24 Turtas ir jsipareigojimai nenurodyti balanse

Bendrové pajamas uzdirba i$ investicinio turto nuomos. Nuomos sutartys sudarytos 1 - 17 mety laikotarpiui. Pasibaigus nuomos
terminui, nuomininkui yra suteikiama pirmenybés teisé tomis paciomis sglygomis (iSskyrus nuomos mokescio dydj, kuris yra
derinamas S$aliy susitarimu) pratesti patalpy nuomos sutartj, jei nuomininkai tvarkingai vykdé pagal nuomos sutartj prisiimtas
pareigas.

Laidavimai ir garantijos

Bendrové neatSaukiamai ir besalygiskai laiduoja, kad Susijes asmuo 1 jvykdys visus savo jsipareigojimus pagal Susijusio asmens
1 su banku pasirasyta finansavimo sutartj iki 2024 m. rugpjacio 1 d. Bendrovés nekilnojamas turtas yra jkeistas kaip jsipareigojimy
ivykdymo garantija, kad Susijes asmuo 1 jvykdys jsipareigojimus bankui.

Mokesciai

Mokesciy administratorius Bendrovéje néra atlikes pilnos apimties mokesciy patikrinimy. Mokesc¢iy administratorius gali bet kuriuo
metu patikrinti apskaitos, sandoriy ir kitus dokumentus, apskaitos jrasus bei mokesciy deklaracijas uz einamuosius ir 3 praéjusius
kelendorinius metus, o tam tikrais atvejais uz einamuosius ir 5 arba 10 praéjusiy kalendoriniy mety bei apskaiciuoti papildomus
mokescCius ir baudas. Bendrovés vadovybei nezinomos jokios aplinkybés, dél kuriy galéty iskilti potencialus reikSmingas
isipareigojimas dél nesumokéty mokesciy.

25 Veiklos testinumas

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai virSija trumpalaikj turtg 27 689 760 Eur (2023 m. gruodzio 31 d.

Bendrovés akcininkas yra fondas (Lords LB Baltic Fund 1V), kurio veiklos laikotarpis baigiasi 2024 m. rugpjiacio 13 d. Fondas
planuoja parduoti savo turimas investicijas ir tokiu bidu bty padengtos Siuo metu Bendroveés turimos trumpalaikés 27,6 min. Eur
skolos akcininkui. Jeigu Bendrovés akcijy pardavimas nejvykty iki 2024 m. rugpjacio 13 d., baty tariamasi su fondo dalyviais dél jo
veiklos pratesimo. Dalis obligacijy baty refinansuojamos, pritraukiant IéSas i$ iSorés finansuotojy, o likusiy obligacijy terminas baty
pratestas.

Finansinés ataskaitos uz metus, pasibaigusius 2023 m. gruodzio 31 d. parengtos darant prielaida, kad Bendrové artimiausioje
ateityje galés testi veikla. Veiklos testinumo vertinimas grindziamas prielaida, kad per 2024 metus Bendrové sékmingai pritrauks
27,6 min. Eur finansavimg i§ iSorés finansuotojy ir naujojo investuotojo. Siy ataskaity patvirtinimo dieng Bendrové nebuvo
pasiraSiusi sutarties su finansuotojais dél tokio dydzio paskolos. Vyksta derybos su potencialiais investuotojais dél Bendrovés
akcijy pardavimo, taciau dar néra pasiektas galutinis susitarimas.

Bendrovés akcininkas Lords LB Baltic Fund IV kol kas néra patvirtings fondo veiklos pratesimo iki naujo termino. Sios aplinkybés
rodo, kad egzistuoja reikSmingas neapibréztumas, kuris gali kelti reikSmingy abejoniy dél Bendrovés gebéjimo testi veiklg.
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26 Poataskaitiniai jvykiai

ReikSmingy poataskaitiniy jvykiy nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktorius

Buhaltering apskaitg tvarkancios jmonés atstové

Rytis Zaloga

Viliné Cibulskaité
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